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. eromskiego 21 Decyzja 12.2024
o ‘o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publu,znego

znak sprawy: OSP-1.6733.6.2024 data :01 -10-2024r

Na podstawie art. 104 Kodeksu postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz 572) i
art. 4 ust. 2 pkt 1; art. 50 ust. 1 4, art. 51 ust. 1, pkt 2; art. 52 ust.1; art. 53; art. 54, art. 55
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z
2023r. poz. 775), rozporzadzenia. Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
sposcbu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. nr 164
poz. 1588) oraz arl. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U.2023.p0z.344,)

po rozpatrzeniu wniosku Inwestora: Gminy Howa, ul. Zeromskiego 27, 68-120 Howa w
imieniu ktorej dziata pelnomocnik Pan Marcin Zakrawacz, ul. Lakowa 26, 68-100 Zagan

—us talam-

lokalizacje inwestycji celu publicznego, dla inwestyciji polegajace) na:

rozbudowa sieci wodociggowej rozdzielczej miasta Howa na potrzeby miejscowosci
Kowalice
lokalizacja inwestycji:
- obreb Howa: dz. nr 943/5; 961, 956, 962; 963, 966; 968; 969; 10562, 1086; 1366/1; 1367,
- obreb Kowalice: dz. nr 3; 3/1; 4/4; 5/2; 5/3; 15; 21; 22; 23; 26/5; 28/1; 28/2; 29/3; 29/4; 29/5;
32/1: 32/3; 47; 53; 54; 59/2; 62/1 ; 62/2; 62/3; 64; 76/1; 77; 84, 86; 442/5; 442/2; 488,
- obreb Czerna: dz. nr 894/1;
. Inwestycja obejmuje nastepujacy zakres prac:
- budewa sieci wodociggowej rozdzielczej o diugosci do 5000m:;
- budowa przyigczy ;
- budowa infrastruktury towarzyszace;.

Il. Warunki i szczeqolowe zasady zagospodarowania terernu_oraz jeqo zabudowy
wyhnikajace z przepisow odrebnych:

1. ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. (j. Dz. U. z 2024r. poz.725),

2. nalezy zachowa¢ warunki wynikajace z przepisow prawa ze szczegolnym
uwzglednieniem warunkéw technicznych wynikajgcych z Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1422),

a) projekt budowlany winien by¢é sporzadzony przez osoby posiadalgce
odpowiednie uprawnienia do projeklowania w danej branzy i zrzeszonych we
witasciwych izbach branzowych: architektonicznej i budowlanej.

a) ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2024:.
poz.320) nalezy zachowac¢ warunki wynikajace z rozporzadzenia Minisua
Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022r w sprawie przepisow techniczno-
budowlanych dotyczacych drog publicznych (Dz. u z 2022r poz.1518.)

b) wszelkie prace prowadzone w pasie drogi wymagajg uzyskania zgody jej
zarzadcy, przed rozpoczeciem robot nalezy uzyskac pozwolenie na zajgcie pasa
drogowego,

¢) nalezy zachowac warunki techniczne w zakresie: sposobu prowadzenia robot i
odlegtos$ci od istniejacych sieci uzbrojeria podziemnego okreslone przez
jednostki branzowe,

3. ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2022 poz.840.);
teren inwestycji znajduje sie czesciowo w strefie objgtej ochrong konsernaiorska

4, ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow roinych i lesnych (t). Dz. U. z
2024r. poz 82)
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czesté planowane] Inwestycji zlokalizowana bedzie na gruntach cznaczony Ls. Budowa
przedmiotowej sieci jako podziemnej inweslycji o charakterze liniowym bedzie moziiva
boz wylaczenia gruntu lednego z produkej w przypadku speinienia nastepujgeych
warunkow:

- zlokalizowana zostanie w drodze lesnej {ub

- ziokalizowana zostanie przy $cianie drzewostanu w niezalesionym pasie o
szerokosei do 2 m a grunt po zakonczeniu realizacji inweslycji zoslanie przywrocony
do stanu pierwotnego lub

- wykonana zostanie mctoda przewiertu sterowanego z zastrzezenietn mozliwosci
dalszego prowadzenia gospodarki lesnej. Na gruntach lesnych nie jest mozliwa
lokalizacja obiektéw zabudowanych na powierzchni ( za wyjatkiem korytarza istniejace;
rapowielrznej  linii  energeiycznej — z zachowaniem jej przebiagu i strefy
lechnologiczne;j) .

- naziemna zabudowa gruntu lesnego puza korytarzem istniejacej sieci energetyczne
uniemozliwialoby wegetacje redlin {drzew) w obszarze objetym bezposrednim
oddziatywaniem a wiec niewatpliwie spowodowataby trwate wylgczenie gruniu lesnego
z produscii

- w przypadku niemoznosci spetienia ww. warunkéw lub w przypadku koniecznosci
wycinki drzewostanu, realizacja inwestycji musi zosta¢ poprzedzona zgody dyrekiore
RDLP ns wytaczenie gruntdw z produkgji a ta wymaga przeznaczenia gruniow lesnych
rna cele inne niz leéne i rolne w MPZP

rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé¢
moggcych znaczaco oddziatywaé na (Dz. U z 2019 r., poz. 1839), inwestycja nie
jest zaliczana do przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.
ustawy z dnia 16 kwietnia 2C04 r o ochronie przyrody (Dz. U z 2023 poz.1336) nalezy
raspektowad ochrone istniejacej- zieleni wysokiej polegajgcej na zabezpieczeniu pni
drzew przed uszkodzeniami na czas prowadzenia robot. Czesc terenu inwestyci
znajduje sie w obszarze Chronionego Krajobrazu Bory Dolno$laskie.

Przez dziatki nr 956, 963, 965, 1367 obreb ltowa przebiega linia elekiroenergetyczna
220KV Losnidw- Mikutowa, przesta 137-1382.139, . Dla wiw linii chowiazyje pag
tachnologiczny o szerokosci 50 metrow po 25 m w rzucie poziomym od ¢si linii w obu
kierunkach W pasie technologicznym linii wystgpuja nastepujace oyraniczenia
uzytkowania terenu:

usiala sie zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ivdzi fj.:

a) zakazuje sig lokalizowania budynkéw mieszkalnych i budynkow uzyteczrosci
publicznej typu szkola, szpital, internat, ztobek, przedszkole itp.

by zakazuje sie lokalizowanie miejsc statego przebywania ludzi w zwiazku z
prowadzong dziatalnoscia gospodarcza, turystyczng rekreacyjna.

¢} nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektdw z wtascicielem linii.

d) nie walno tworzyé hatd, nasypdw w pasie technologicznym oraz sadzi¢ roslinnosci
wysokiej pod linig i w odlegto$ci po 16,5 m od osi linii w obu kierunkach.

e) teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifilkowany jako teren
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowq lub zagrodowa

1) wszelkie zmiany kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii i w jego
najblizszym sasiedziwie powinny byé zaopiniowane przez wiasciciela linii.

g) zalesienia terenéw rolnych w pasie technologicznym linii mogg by¢ przeprowadzone
w uzgodnieniu z wiascicielem linii, ktory okresli maksymalng wysokosé sadzonych
drzew i krzewow.

h} lokalizacja budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, siacji paliw i
stref zagrozonych wybuchem w bezposrednim sgsiedziwie pasow technologicznych
wymaga uzgodnien z wiascicielem linii.

i} dla zabudowy niemieszkalnej w pasie technologicznym linii dopuszcza sig realizacjg
obiektow zwigzanych miedzy innymi z dziatalnoécig gospodarczg lub rekreacyjna przy
spetnieniu wszystkich wymagan polskiej normy PN-E-05100-1 Elektroenergetyczne
linie napowietrzne. Projektowanie i budowa i uzgodnieniu warunkow ich lokalizacji z
PSE S.A w Poznaniu.

i) stupy z oprawami oswietleniowymi nalezy tak lokalizowaé, zeby byty zachowane
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2.
3.

minimalne odlegio$ci poziome i pionowe do przewodéw linii elektroenergetycznej
220kV okreslone w w/w normie.
8. nalezy zachowad¢ warunki wynikajgce z Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne

' (Dz. U. z 2022.2625)

- z ewidenciji urzgdzen melioracji wodnych wynika ze dz. nr 961, 962, 966, 956, 968,
969, obreb Howa graniczg z rowem melioracyjnym o nazwie CzW-1-4. Dz. nr 1086
obreb Howa graniczy z rowem melioracyjnym o nazwie CZW-1i CzW-1-4. Dz. nr 3,
3/1, 5/2, 15, 62/3 obreb Kowalice granicza z rowem melioracyjnym bez nazwy
ewidencyjnej. Dz. nr 5/3, 21, 22, 26/5, 281, 29/3, 29/5, 62/2, 84 obreb Kowalice
granicza z ciekiem o nazwie Czerna Wielka oraz znajdujg sig na niej zbiorniki wodne.
Dz. nr 4/4, 23, 64 obreb Kowalice stanowi ciek naturalny o nazwie rz. Czerna Wielka.
Zgodnie z art. 234, art. 192 ust 1, art. Art. 197 ust. 1 w nawigzaniu do art. 17 ust. 1
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r Prawo Wodne zabrania sie m. in:

- zmieniaé kierunku i natezenia odptywu znajdujacych sie na jego gruncie wod
opadowych lub roztopowych lub kierunku odplywu wod ze zZrddet ze szkodg dla
gruntéw sasiednich;

Niszczenia lub uszkodzenia urzgdzen wodnych;

-wykonywania w poblizu urzadzen wodnych robdt oraz innych czynnosci, ktdre moga
powodowac w szczegdlnosci zmniejszenie wytrzymatosci urzadzen wodnych;
Stosownie do art. 205 ustawy Prawo Wodne utrzymywanie urzadzet wodnych nalezy
do zainteresowanych wiascicieli gruntow. Obowigzek ten obejmuje eksploatacie
konserwacje oraz remont w celu zachowania funkcji urzadzen wodnych.

Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzenneqo:

- 1. projekt budowlany opracowa¢ zgodnie z obomazu;acym; przepisami i normami

branzowymi,
ustala sie budowe sieci wodociggowej rozdzielcze,
ustala sie warunki zabudowy:
a) sie¢ nalezy wykonac zgodnie z warunkami wydanymi przez wilasciciela sieci
b) nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci oraz warunki techniczne
w zakresie realizacji sieci z zachowaniem odiegiosci od istnigjgeych sicci
uzbrojenia podziemnego,
¢) zlgcza nalezy zabezpieczyé przed dostepem o0soOb niepowctanych i
uszkodzeniami mechanicznymi,
d) realizacja inwestycji winna zapewniaé¢ warunki bezpieczenstwa uzytkowaria
sieci,

IV. Warunki_ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego,

1.

3.
4.

5.

zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;j:

planowang inwestycje zaprojektowaé w sposéb zapewniajgcy spetnienie wymogow z
zakresu warunkéw higienicznych | zdrowotnych oraz  ochrony $rodowiska,
bezpieczenstwa pozarowego i uzytkowania,

planowana inwestycja nie nalezy dla przedsigwzigt wymagajgcych uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego, teren nie nalezy do obszardéw polozonych w granicach
parku narodowego i jego otuliny,

zakres inwestycji nie nalezy do terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
teren nie nalezy do terendw gdrniczych oraz obszarow pasa technicznego, pasa
ochronnego oraz morskich portow i przystani,

zakres nie nalezy do inwestycji lokalizowanych w miejscowosciach uzdrowiskowych.

V. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) dojscia i dojazdy: nie dotyczy
b) realizacja miejsc parkingowych i postojowych
- hie dotyczy

Infrastruktura techniczna — sie¢ nalezy wykona¢é zgodnie z warunkami przytaczenia do
sieci wydanymi przez wlasciwego zarzadce sieci,

- warunki techniczne w zakresie: sposobu prowadzenia robot i odlegtosci od istniejacych
sieci uzbrojenia podmemnego nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi zarzadcami branzowymt
Wyrmaganie dotyczace ochrony oséb trzecich:
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Vi

a) projektowana inwestycja nie moze wywo#ywar ucigzliwosci powodowanym
przez hatas, wibracje, zakidcenia elektryczne i promieniowanie oraz powodowe 2
zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby a takze pozbawi¢ oscby trzecie
dostepu do drogi publicznej, moziwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze érodkdw tacznosci

b} Inwestor ponosi koszty roszczeh, jezeli decyzja o warunkach zabudowy
wywoluje skutki, w wyniku ktorych korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w
dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sig
niemo:‘:iiwe badz istotnie ograniczone.

Uzgodnienia zgodnie z art. 53 ust 4 .

1) ministrem wlasciwym do  spraw zdrowia - w odniesieniu do inwestycji
lokafizowanych w mfe;or,owoec:fach uzdrowiskowych, zgodme z odrebnymi przepisami;-
nie dotyczy

2) wojewadzkim konserwatorem zabytkdw - w odniesieniu do obszarow i obiektow
objetych formami ochrony zabytkow, o ktérych mowa w art. 7 uslawy z dnia 23 lipca
2003 r. v ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow-nie dotyczy

3 dyrektorermn wlasciwego wrzedu morskiego - w odniesfeniu do obszarow pasa
technicznego, pasa ochronnego craz morskich portow i przystani;- nie dotyczy

4) - wiasciwym organem nadzoru.gdrniczego - w odniesieniu do terenéw gorniczych;-
nie dotyczy

5) wiasciwym  organem  administracji geologicznej - w  odniesieniu  do
ucioktunemowanych ziéz kopalin i wod podziemnych, nie dotyczy :

Ha) starosta, jako wiasciwym organem ochrony 3rodowiska - w odniesieniu do
terenow zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, nie dotyczy

a) organami wlasciwymi w sprawach _ochrony gruntéw roinych i lesnych oraz

relioracji wodnych - w odniesieniu do gruntow wykorzystywanych na cele rolne i

fesne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami-

- w zakregie melioracii- postanowionie z dnia 26-08-2024r , VW.ZPL1 521,60, 2024 WX

- w zakresie ochrony gruntow rolnych- milczgea zgoda

- w zakresie ochrony gruntéw lesnych — postanowienie z dnia 24-09-2024r, znak.
28.224.177.2.2024

7} dyrektorem parku narodowego - w odniesienit do obszarow pcfoZonych w
granicach parku i jego otuliny; nie dotyczy
8) regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska - w odniesieniu do innych niz

wymienione w_pkt 7 obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o
ochronie przyrody; milczaca zgoda

9) wlasciwym zarzadca drogi - w odniesieniu do obszaréw przylegfych do pasa
drogowego, - bez uwag

9a) Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego - w odniesieniu do cbszarow
przyleglych do finii kolejowej o znaczeniu panstwowym, nie dotyczy

10a) wojewods, marszatkiem wojewddztwa oraz starosty w zakresie zadar rzgdowycn
albo samorzgdowych, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w
art. 39 ust. 3 pkt 3 - w odniesieniu do ferendw, przeznaczonych na ten cel w planach
miejscowych ktére utracify moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88
ust. 1,- nie dotyczy

11) ministrem wiasciwym do spraw gospodarki wodnej albo dyrektorem regionalnego
zarzgdu gospodarki wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w
odniesieniu do:

a) przedsiewzie¢ wymagajacych uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, do
wydania ktérego organem wiasciwym jest minister wiasciwy do spraw gospodarki wodnej
albo Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,- nie dotyczy

b) obszardw, o ktorych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. -
Prawo wodne, w zakresie warunkdw zabudowy | zagospodarowania terenu, nie dotyczy
12) wiasciwym organem Panstwowej Strazy Pozarnej i wofewédzkim inspektorem
ochrony $rodowiska - w odniesieniu do:
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a) lokalizacji zakfaddw nowych w rozumieniu art. 243a pkt 4 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska,- nie dotyczy
b) zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 51 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. -
Prawo ochrony S$rodowiska, w istniefacych zakfadach o zwigkszonym ryzyku Ilub
zaktadach o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowey, - nie dotyczy
c) nowych inwestycji w sasiedztwie zakladow o zwiekszonym ryzyku lub zakfadow o
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemysfowej w przypadku, gdy te inwestycje
zwiekszafa ryzyko lub skutki powaZnych awarii; nie dotyczy
13) Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego w zakresie ustalonym w ait. 86 ust. 7
ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo lotnicze, a w zakresie ustalonym w art. 877 pkt 1 tef
ustawy z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego, wlasciwymi organami WOjSkOW}'m! oraz
ministrem wtasciwym do spraw wewneltrznych, nie dotyczy
14) podmiotemn zarzgdzajgcvm - w odniesieniu do obszaru wiasciwego portu lub
przystamni, z wylgczeniem morskich portow wojennych | terenéw zamknietych
zlokalizowanych w granicach portu lub przystani morskiej; nie dotyczy
15) wlasciwym organem wojskowym - w odniesieniu do stref ochronnych terendw
zamknietych ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej.
nie dotyczy
16) polskimi sieciami elektroenergetycznymi- opinia z dnia 20-08-2024r, DE-DSP-
DUP-WEP.7070.1.969.2024.2
VIl. Zatgczniki:

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000

stanowigcej zalacznik nr 1 do decyzji

- analize funkcji terenu stanowiacej zalgcznik nr 2 do decyzji

Profekt decyzji przygotowat uprawniony urbanista — mgr inz. arch. Ewa Kania
—~—-Uzasadnienie -

zZ wmQ;,klem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, dla przedsiewziecia
',l Doleqalaceqo na rozbudowie sieci wodociagowej rozdzielczej miasta Howa na potrzeby

mlejscowosm Kowalice wystapit Pan Marcin Zakrawacz petnomocnik Gminy itowa.

Do wniosku inwestor dolaczyt kopie mapy w skali 1: 1000, na ktérej Inwestor zaznaczyl
linie rozgraniczajgce teren inwestycji i planowang budowe sieci.

Wniosek spetnit przestanki art. 52. 2 ustawy o planowaniu przestrzennym, zgodnie z
powyzszym zawiadomiono strony postepowania poprzez obwieszczenie © wszczgciu
postepowania administracyjnego, dla w/w przedsiewzigcia.

Ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji, objetej wnioskiem w sprawie,
poprzedzone zostato dokonaniem analizy stanu faktycznego i prawnego, zgodnie z art. 53 ust.
3, pkt 1 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren nie znajduje sie w strefie objetej ochrong konserwatorska.

Decyzjg okreslono warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspdlczesnej; obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji, wymagan ochrony
interesow osoOb trzecich. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono na mapie w siali
1:1000, stanowiacej zatgcznik graficzny decyzji.

Stan prawny nieruchomosci przyjeto na podstawie wykazu wilascicieli | whladajacych wg
stanu bedacego w zasobie geodezyjnym stanowigcym materiat panstwowego zasobu
geodezyine-kartograficznego udostepniony do celow wewnetrznych tutejszego Urzedu.

Stosownie do wymogdéw procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaty
zawiadomione © wszczeciu postepowania administracyjnego w drodze obwieszczenia a
inwestor, wiasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomodéci zostali zawiadomieni na pismie w
sprawie ustalenia lokalizacji celu publicznego oraz o przystugujgcych im uprawnieniach.

Stan prawny nieruchomosci przyjeto na podstawie wykazu witascicieli | wtadajacych wg
stanu bedacego w zasobie geodezyjnym stanowigcym materiat panstwowego zasobu
geodezyjno-kartograficznego udostepniony do celow wewnetrznych tutejszego Urzedu.

Stosownie do wymogow procedury administracyjnej, wszystkie strony zcstaty
zawiadomione © wszczeciu postepowania administracyjnego w drodze obwieszczenia a
inwestor, wltasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci zostali
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zawiadomieni na piémie w sprawie ustalenia lokalizacji celu publicznego oraz o przystugujacych
im uprawnieniach.

Zgodnie z art. 59 ust.1 i 2 oraz 62 ust 1 ustawy z dria 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, inwestycja lokalizowana jest na terenie, na ktérym gmina nie
posiada obowigzujacego planu migjscowego. Teren nie jest objety uchwatg o przystapieniu do
sporzadzenia rniejscowego planu zagospodarowania przesirzennego. Zgodnie z arl.63 ust. 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli decyzja o warunkach zabudowy
wy-voluje skulki, o ktorych mowa w art. 36, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje sig odpowiednio.
Koszty realizacji roszczen, o ktorych mowa w arl. 36 ust. 1 i 3 ponosi Inwestor, po uzyskaniu
ostatecznej decyzji 0 pozwoleniu na budowsg.

Zgodrie z 2i. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
spcrzadzita oscba uprawniona Niniejsza decyzje uzgodniono zgodnie z art. 53 usl 4 ustawy o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

Majac powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentencji

-—Pouczenie-

Zgodnie z przepisami art.63 ust4 powotane] wyze] ustawy o planowaniu i
zagospodarcwaniu przestrzennym, wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie
przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg
ustalajgca warunki zabudowy i zagospodarowania lerenu.

Niniejsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa witasnosci i uprawnien osob trzecich.

Warunkiem rozpoczecia robét budowlanych jest uzyskania decyzji o pozwoleniv na
budowe poprzez przediozenie we wlasciwym Starostwie Powiatowym odrebnego wniosku.

Od ninicjszej decyzji stuzy stronom wniesienie odwotania do Samorzadowego Koiegium
Odwntawczeyo w Zielonej Gorze za posrednictwem Burmistrza Rowej, w terminie 14 dni od daty
jei doraczenia.

W irakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do
wniesienia odwotania wobec crganu administracji publicznej, ktory wydat decyzjg.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia ¢ zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotfania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig
astateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak
jest mozliwoéci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego.

Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia

odwotania. .
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 TrhuWwa
ANALIZA FUNKCJI I CECH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
UWARUNKOWAN DO DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI
CELU PUBLICZNEGO

12

rozbudowa sieci wodociggowej rozdzielczej miasta llowa na potrzeby miejscowosci Kowalice
lokalizacja inwestycji:

- obreb Itowa: dz. nr 943/5; 961, 956, 962; 963; 966; 968; 969; 1052; 1086; 1366/1; 1367;

- obreb Kowalice: dz. nr 3; 3/1; 4/4; 5/2; 5/3; 15; 21; 22; 23; 26/5; 28/1; 28/2;5 29/3; 29/4; 29/5;
32/1; 32/3; 47; 53; 545 59/2; 62/1 ;5 62/2; 62/3; 64; 76/1; 77; 84; 86; 442/5; 442/2; 488;

- obreb Czerna: dz. nr 894/1; .

(art. 62, ust. 2, art. 61i art. 53 ust. 3 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r.).

1. Obowiazek sporzadzenia MPZP (art. 62, ust.2): nie dotyczy wnioskowanej inwestycji

2. Cel publiczny ponadlokalny nie dotyczy wnioskowancj inwestycji.

3. Dostep do drogi publicznej: nie dotyczy

4. Uzbrojenie terenu (art. 61, ust. 1, pkt. 3): sie¢c wodociggowa

5. Wymagania w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych (art. 61, ust. 11, pkt. 4):

6. Warunki wynikajgce z przepiséw odr¢bnych (art. 53, ust. 3, pkt. 1):

1) warunki wynikajace z przepiséw o ochronie srodowiska: wg Rozporzgdzenia Rady Ministrow

z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko (Dz. U. z 2019 poz 1839) inwestycja nie zalicza si¢ do grupy przedsigwzigc

mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych

_ potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko.

2) warunki wynikajace z przepisow o ochronic przyrody: Czes¢ terenu inwestycji znajduje si¢ w

.. obszarze Chronioncgo Krajobrazu Bory Doinoslaskic.

" 3) warunki wynikajace z przepisow o ochronie dobr kultury: Czegs¢ terenu inwestycji znajduje si¢ w
- strefie ochrony konscrwatorskiej

4) warunki wynikajgce z przepisow prawa wodnego:.

5) warunki wynikajace z innych przepisow (w tym z art.. 53, ust. 4, pkt. 1, 3, 4 i 5): nie dotyczy.

7. Stan prawny terenu (art. 53, ust. 3, pkt. 2): wnioskowana nieruchomosci stanowi wlasnos¢:
osob fizycznych i prawnych’

8. Stan faktyczny terenu — dziatki stanowig tereny Gminy lfowa 1 0s6b fizycznych

9. Obszar analizowany — wnioski
1) przedmiot wniosku nie miesci si¢ w zakresie objgtym przepisami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) mamy bowiem do czynicnia

7 urzadzeniami infrastruktury technicznej (art. 61, ust. 3 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym).

2) na skutek uwarunkowan wymienionych powyzej nie ma podstawy do wyznaczania obszaru
analizowanego, do nini¢jszej analizy nie zatacza si¢ wige rysunku (obszaru analizowanego).
mgr inz. arch. Ewa Kania
uprawnienia_urbanistyczne:

decyzja z dnia 23.01.2002 .
Prezesa U MIR Mnr 1653
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